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Article 1 : Exposé des motifs

L'OPAH-RU Arize Léze est régie par la convention Opération de Revitalisation du Territoire Arize Léze, signée le 29 mars 2021 par les
représentants respectifs de I'Etat, I'Anah Ariege, la Communauté de Communes Arize Leze (CCAL)., et décrite dans une fiche-action (voir
Annexe).

L'OPAH-RU a pour objectif d'accompagner financierement et techniquement les propriétaires (occupants, bailleurs) a réaliser des travaux
sur leurs biens suivant 4 enjeux inscrits dans la convention ORT et sa fiche action OPAH-RU :

- Résorber I'habitat indigne, trés dégradé ou dégradé ;

- Accompagner le renouvellement urbain par la lutte contre la vacance et par les changements d'usage ;
- Lutter contre la précarité énergétique par une approche thermique globale et de qualité ;

- Améliorer I'habitat des personnes dgées et/ ou handicapées en les maintenant a domicile ;

- Augmenter et diversifier I'offre en logements locatifs abordables, notamment de petite taille (T2/13);

- Soutenir I'économie locale au bénéfice des professionnels du batiment;

- Améliorer I'aspect extérieur des logements sur les lieux de vie par la rénovation de facades ;

- Améliorer le cadre de vie par des aménagements urbains.

La fiche action prévoit les mesures d'aides a la rénovation / réhabilitation de I'habitat privé, suivant les priorités définies par I'Anah
(nationale et locale). Elle précise par ailleurs les dispositions particulieres définies par les collectivités locales et leurs modalités
d'interventions.

L'objectif du présent réglement est de préciser :
- Les conditions d'octroi des subventions aux propriétaires, en référence a la convention ORT et sa fiche action OPAH-RU,
- Les engagements des propriétaires bénéficiaires de I'OPAH-RU.

En démarrage de l'opération au 1¢ avril 2021, I'opérateur de |'animation de I'OPAH-RU est le Cabinet Altair. Il est en charge du montage
des dossiers de demande d'aide des propriétaires, des visites sur site, des rapports avec I'ANAH et les autres financeurs. Il est en lien
constant avec les élus et services de la communauté de communes pour le bon fonctionnement de I'opération.

Ces coordonnées sont : CABINET ALTAIR altairscop@wanadoo.fr-Tel 05 62 93 07 40.

Article 2 : Périmeétres d'intervention

L'OPAH-RU est mise en oeuvre sur les 4 communes bourgs-centres de la Communauté de Communes Arize Léze :
Daumazan sur Arize, Le Fossat, Le Mas d'Azil et Lézat sur Léze.
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Les périmetres d'intervention ci-dessous ont été définis dans le cadre de I'ORT Arize Léze.

Le Fossat h — Le-Mas-d'Azil

périmétre de |'OPAH-RU

ilots dégadés priortires

. arrétés de péril imminent
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Article 3 : Publics concernés par 'OPAH-RU

3.1. Les propriétaires occupants

Les propriétaires occupants sont des propriétaires :

- Habitant un logement situé dans 'un des 4 périmétres des communes concernées par I'OPAH-RU,

- Sous plafond de ressources défini par I'Anah chaque année au Terjanvier,

- Occupant un logement a titre de résidence principale qui, pour des raisons de confort, de sécurité, de mise aux normes ou d'adaptation a
la perte d'autonomie, doit &tre rénové, ou des propriétaires réalisant la réhabilitation d'un bien vacant en vue de l'occuper,

- S'engageant aprés les travaux a habiter dans leur logement pendant au moins 6 ans aprés les travaux.

3.2. Les propriétaires bailleurs

Les propriétaires bailleurs sont des propriétaires :

- Souhaitant réhabiliter un ou plusieurs logements, qu'ils soient vacants ou occupés, afin de produire une offre locative sociale ou trés
sociale de qualité,

- Acceptant de conventionner le ou les logements réhabilités pendant 9 ans induisant un plafonnement des loyers au m2 et un
plafonnement des ressources des locataires (en zone C qui concerne tout le territoire Arize Léze, les loyers catégorie "sociale" sont
plafonnés & 7,25 €/ m2, données ANAH avril 2021).

Article 4 : Travaux concernés et conditions de réalisation

4.1. Type de travaux pouvant bénéficier des aides

Afin de déposer une demande de subventions auprés de I'Anah et des collectivités le cas échéant, les propriétaires devront veiller a ce que
leur projet de travaux se porte sur un bien ayant plus de 15 ans.

Le logement doit &tre situé dans le périmétre ORT d'une des 4 communes bourgs-centres.

Le projet doit respecter I'une des entrées de travaux suivantes et les critéres qui s'y référent :

- Travaux d'économie d'énergie : il s'agit d'un projet de travaux portant uniquement sur des travaux permettant des économies
d'énergie, a savoir : isolation des combles, isolation des murs par I'extérieur ou l'intérieur, changement de menuiseries, équipements de
chauffage et d'eau chaude sanitaire, systéme de ventilation.

A l'exception d'un changement de chaudiére vétuste, les travaux doivent permettre un gain énergétique au minimum de 35% pour les
propriétaires occupants et les propriétaires bailleurs (+ étiquette D minimum aprés travaux pour les bailleurs).

ALTAIR, prestataire retenu par la CCAL pour le montage des dossiers Anah, évalue avec le propriétaire les solutions permettant d'envisager
le meilleur gain énergétique possible.

Remarque : Dans le cadre de [l'isolation des combles, la réfection d'une toiture fuyarde peut étre retenue comme travaux
subventionnables en tant que travaux induits. Cependant la réfection de la charpente si elle est nécessaire, ne sera pas considérée comme
travaux induits et donc non prise en charge.

- Travaux d'adaptation du logement au handicap / perte d'autonomie : il s'agit d'un projet de travaux portant sur l'adaptation d'un
logement d'une personne agée ou handicapée, justifiant d'un GIR (Groupe Iso-Ressources) entre 1a 6 pour les personnes de plus de 60
ans ou d'un justificatif de handicap (décision CDAPH ou carte d'invalidité). Les propriétaires sont incités a coupler ces travaux avec des
travaux d'économie d'énergie (les personnes en GIR 6 jusqu'a 69 ans au moment du dépdt du dossier ne sont pas prioritaires).

Remarque : pour les logements présentant des piéces de vie utilisées a I'étage (ex : chambre, salle de bains, ...), la solution consistant a
aménager une unité de vie accessible au RDC devra prioritairement étre envisagée avant celle visant la mise en place d'un monte-escalier.

- Travaux lourds dans le cadre d'une réhabilitation d'un logement trés dégradé ou indigne : il s'agit de travaux nécessitant une
intervention sur du gros oeuvre et dont I'ampleur dépasse une simple mise aux normes des équipements ou des travaux d'économie
d'énergie. Une visite sur place par le prestataire ALTAIR est nécessaire afin de mesurer le niveau de dégradation du logement. Dans ce
cadre, il peut étre demandé au propriétaire de faire appel a un maftre d'oeuvre dont les honoraires sont pris en compte dans le calcul du
montant des subventions (mission de maitrise d'oeuvre compléte obligatoire ou limitée a un suivi de chantier uniquement dans certains
cas).

- Travaux dans le cadre d'une amélioration de la sécurité et de la salubrité : il s'agit de travaux de mise en sécurité des équipements
communs ou de suppression d'un danger dans le logement (risque de saturnisme, électrique...) ou de résorption d'une situation
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d'insalubrité dont I'ampleur est plus limitée que dans le cadre de travaux lourds comme décrits précédemment.
Les critéres de travaux décrits ci-dessus sont basés sur le Programme d'Actions Territorial établi chaque année par I'Anah locale et
sont donc susceptibles d'étre modifiés d'une année sur l'autre.

4.2. Conditions de réalisation des travaux

Les travaux doivent &tre réalisés ou encadrés par des professionnels du batiment inscrits au répertoire des métiers ou au registre du
commerce (pour la fourniture et la pose) et labellisés RGE a compter du Terjuillet 2020 pour les travaux d'économie d'énergie.

La désignation de I'entreprise ou de I'artisan missionné pour la réalisation des travaux reléve de la décision du propriétaire.

Les aides concernent uniquement des travaux a réaliser et non des travaux déja exécutés ou engagés.

Pour tous travaux relevant de la modification de I'aspect extérieur d'un logement, et qui, a ce titre, nécessitent une autorisation
d'urbanisme (déclaration préalable ou permis de construire), ces démarches devront étre effectuées par les propriétaires, et I'autorisation
acquise ou l'arrété de permis délivré avant I'engagement des travaux. La CCAL sera attentive au respect des régles d'urbanisme en
vigueur.

Article 5 : Procédures d'instruction des dossiers et conditions d'octroi des aides de la communauté de
communes

5.1. Dépot du dossier de demande de subventions

Les propriétaires prennent en premier lieu contact avec 'opérateur ALTAIR qui vérifie la recevabilité de la demande et la cohérence des
éléments fournis selon le type de dossier.

5.2. Montage et dépdt des demandes de subventions

Apreés le premier contact, ALTAIR contacte sous 15 jours le propriétaire afin d'effectuer la visite technique et de conseiller sur les travaux a
faire. Il est demandé au propriétaire de se rendre disponible pour cette visite.

ALTAIR, en accord avec le propriétaire, monte le dossier de demande de subvention auprés de I'Anah et se charge de le mettre en ligne ou
de l'envoyer.

L'envoi du récépissé de complétude du dossier par I'Anah vaut autorisation de démarrer les travaux.

Cependant il est fortement conseillé d'attendre la lettre d'agrément de I'Anah pour démarrer les travaux.

ALTAIR reste l'interlocuteur des propriétaires pour I'avancement du dossier jusqu’a son solde.

Le montage des dossiers est gratuit pour le propriétaire mais a un codt pour les collectivités. Aussi il est demandé aux propriétaires
qui s'engagent dans le montage d'un dossier de respecter les modalités inscrites dans le présent réglement.

5.3. Procédure d’instruction
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